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 نگیاحداث سردخانه و سورت  نام طرح:

 :معرفی محصول

انواع طرح  یپس از اجرا یدیمحصول تولدر استان لرستان می باشد.  سردخانه و سورتینگهدف از اجرای این طرح احداث 

در سررامانه وزارت عررنمن  ممدن و  خدماتمرترط با  ISIC  کیسرریکد ا می باشررد سررردخانه ج ن ند داری و انرارداری 

شت یت ایگروه فمال ریتجارت در ز س ا یت ایحمل و نقل؛ فمال یو کمک یرانیپ سافرت یآژان و واحد  ردیگ یقرار م( 63ی کد )م

 باشد. یم تن نسنجش آ

 کد آیسیک محصولات طرح

  نام محصول ردیف

 6302612306 سردخانه بالای عفر 1

 6302612307 سردخانه زیر عفر 2

 6302612311 سردخانه دو مداره 3

 6302412304 در سردخانه ییمواد غذا یو ند دار یساز رهیذخ 4

س صول مورد برر س وهیطرح  انواع م نیدر ا یمح شامل  سورت یگلاب ب یها  سردخانه م یو ند دار نگیو ... ج ن   یدر 

شده در کالا و  جادیا طیداشن  که آن هم شرامشخصه بارز خواهد  کی نگیدر واحد سورت یدیتول یکالاها نیماه .باشد

آن کالا  یبر رو زین یفیاز خدمات کنترل ک یابود که مجموعهخواهد یبندو پوشررش بسررته کنواخنیو اندازه  نیفیک یدارا

که شامل  یانتخاب هیاولبود که با توجه به ماده خواهد یبندبسته اتیاز محتو یمیوس فیط یدارا کنیاسن. ول دهیاعمال گرد

 یرا بطور عموم جاتیو سرز جاتوهیو مشخصات م طیبود و شراخواهد یاریتنوع بس یدارا باشند یم جاتیو سرز جاتوهیم

 .خواهد داشن

 :معرفی کاربردهاي محصول

بدن محسرررو   ازیمورد ن یهانیتامیو و یوانرژ یکننده مواد مغذ نیتام یاز کالاها یکیطرح بمنوان  نیمحصرررولات ا

  یغذائ یهاسیکننده سرررو نیتام یها سررتمیسرر ایها و از طرف خانواده ماًیکه مسررتق نیکه عرررفن ر از نحوه تام گرددیم

 تواندیو م باشدینم یاواسطه یو به عنوان کالا رسدیانسان م میگردد و به مصرف مستق هیت  تواندیم یو رفاه یستیتور

عورت سانس هیکه ج ن ت  یدر  سروها و ... و موادا س ایو نکتارها  جاتوهیآبمجات  و کمپوت یکن و الکل و ...  یآل یهادیا

 یو هم به عنوان کالا یرفمص یهم به عنوان کالا قنی. و در حقگرددیمحسو  م یاواسطه یمصرف گردد و بمنوان کالا
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سطه شدیمطرح م یاوا عل هیمواد اول یهاتهیو وار یائیمیش  یکیزیف نیماه.با سه فرآ یپس از ط قنیکه در حق یا  ندیپرو

ساز نگیسورت سته یو جدا شده ند دار یبمنوان کالا یبندو ب  یاهیتغذ نیماه کنیول شوند یو به بازار عرضه م یسورت 

 زین یخاعررر یکیولوژیکروبیو م یب داشرررت نیماه یبدن دارا ازیمورد ن یهانیتامیو و یانرژ  یمغذمواد  نیتام لیآن به دل

و  کیتیارگانول نیفیو ک طیشرررا یدارا یمحصررولات خروج یائیمیو شرر یکروبیم یکه با توجه به اسررتانداردها باشرردیم

 .باشدیمطلو  م اریبسکالا  نیا یبرا یبندبسته اتیانجام عمل لیبازار به دل یهاو جاذبه باشندیم یمطلوب یولوژیکروبیم

 هاي پیشنهادي طرحمحل 

های عنمتی استان لرستان ج ن اجرای طرح پیشن اد ها و نواحی عنمتی  ش رکبا توجه به مزایای استقرار در ش رک

 گردد.  می

 مصرفی و کمکی اولیه، مواد

 مقدار و هزینه مواد اولیه مصرفی واحد به شرح جدول زیر می باشد.

 درصد ظرفیت عملی 100هزینه هاي مواد اولیه و بسته بندي در 

 ردیف شرح

مواد 

اولیه 

،کمکی 

و بسته 

 بندي

 واحد
مقدار مصرف 

 در سال
 ضایعات

جمع مواد اولیه و 

 مصرفی

قیمت 

واحد 

 )ریال(

هزینه 

 سالیانه)م.ر(

وه
 می
ود
مر
 ک
صل

ی ف
برا
ه 
خان

رد
 س
در
ی 

دار
د 

ن ن
ج 

 
 448.00 2 000 12 204000 000 4 000 200 کیلو انواع میوه 1

5 
 10کارتن 

 کیلویی
 183.60 18000 10200 200 000 10 عدد

6 
 5کارتن 

 کیلویی
 244.80 000 12 20400 400 000 20 عدد

7 
شانه 

 خمیری
 195.84 200 3 61200 200 1 000 60 عدد

8 

مواد 

شستشو 

 دهنده

 2.65 26000 102 2 100 کیلو
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 ردیف شرح

مواد 

اولیه 

،کمکی 

و بسته 

 بندي

 واحد
مقدار مصرف 

 در سال
 ضایعات

جمع مواد اولیه و 

 مصرفی

قیمت 

واحد 

 )ریال(

هزینه 

 سالیانه)م.ر(

9 
چسب 

 کارتن
 16.96 30000 565.43 11 554 حلقه

جمع 

 سردخانه
       3،091.86 

ول
ص
مح

ن 
اش
رد
ی ب

 ا
صل

ر ف
گ د

تین
ور
 س
ن
ج 

 

 168.00 39 12000 3264000 000 64 000 200 3 کیلو انواع میوه 10

12 
 10کارتن 

 کیلویی
 203.20 2 18000 122400 400 2 000 120 عدد

13 
 5کارتن 

 کیلویی
 958.40 1 12000 163200 200 3 000 160 عدد

14 
شانه 

 خمیری
 916.80 3 3200 1224000 000 24 000 200 1 عدد

15 

مواد 

شستشو 

 دهنده

 42.43 26000 1632 32 600 1 کیلو

16 
چسب 

 کارتن
 158.32 30000 5277.39 103 174 5 حلقه

جمع 

 سورتینگ
       47،447.15 

 50،539.01  5076976.826 99،549   جمع

 

 بازار هدفبرنامه فروش و  

 شرح زیر می باشد. جدول فروش واحد سردخانه و سورتینگ به
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 شرح ردیف
ظرفیت اسمی 

 )کیلوگرم(

ظرفیت 

 عملی 

قیمت واحد 

 )ریال(

فروش 

 سالیانه )م.ر(

1 
سردخانه بالای عفر و سورتینگ 
 000 200 انواع میوه خارج از زمان برداشن محصول

180000 
45000 

8 100 

 سردخانه زیر عفر 2
اجاره ند داری 

 گوشن
100 000 90000 15 000 1 350 

3 
سورت در زمان ای برداشن 

 محصول
 880 74 000 26 2880000 000 200 3 انواع میوه

 84،330     3،500،000 جمع

 

 ظرفیت اسمی و عملی سالانه

و  جاتیجات  حروبات  سرز وهیدر سال )م ییتن مواد غذا 200 یو بسته بند یدرجه بند  یظرفین اسمی این طرح ند دار

باشد  یم وهیم دیکاملاٌ وابسته به تول یامر وهیم نگیسورت نکهیبا توجه به ا درید یباشد. از سوعفر می یبالا ی...( در دما

از فصول سال  یخواهد داشن. در برخ نیفمال یکار فنیش 3و  2واحد کار در  نیاروزه   100تا  60 یدوره زمان کیلذا در 

 نیظرف یو م ندس یمحاسرات فن یبرا یاضیمدل مناسب ر کیه باشد. اما به من ور ارائ لیتمط نگیممکن اسن واحد سورت

 نی. ظرفمیریگ یدر ن ر م یکار فنیش 1و  یروز کار 300باشد را در  یتن در سال م 3200طرح که   نگیواحد سورت یاسم

 د یدر خط تول یساختمان ا  نقاط گلوگاه یحجم نیو ظرف شیگنجا زات یو تج  آلاتنیماش نیواحد براساس ظرف نیا یاسم

نشده بازار  توقف کار  ینیبشیبا در ن ر گرفتن عوامل پ ن.کشش بازار مشخص شده اس هیاول ینیب شیو پ  هیمواد اول نیتأم

واحد برابر  یند دار ی. بنابراین ظرفین عملشودیدرعد در ن ر گرفته م 90راندمان این واحد  یو ند دار ریتمم نیو همچن

 .خواهد بود سالدر  وهیتن م 2880عفر در سال  سورت  یبالا وهیتن انواع م 180  یعفر و ند دار ریتن انواع گوشن ز 90

 و تکنولوژي مورد نظر روش تولید

واحدهای سردخانه نیاز به دانش فنی خاعی ندارد. در سردخانه فقط لازم اسن دما در درجه های ایده آل هر میوه رعاین 

فرآیند بررسی شده در بخش تکنولوژی و لزوم استقرار سیستم سورتینگ و بسته بندی و  با توجه بهشود. در واحد سورتینگ 

با در ن ر گرفتن منابع تامین ماشین آلات مورد نیاز طرح در بخش سورتینگ و امکانات ساخن و راه اندازی خط سورتینگ 
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لات هدف و رعاین تکنولوژی سورتینگ در داخل با توجه به هزینه مناسب آن و اتوماسیون مطلو  و متناسب با نوع محصو

 شامل تج یزات زیر می باشد :

تونل  –5 برس پارافین و قارچ کش – 4 برس شستشو – 3 نوار بالابرنده و جدا کننده ضایمات – 2 حوضچه تخلیه – 1

 واحد بسته بندی – 8 واحد سورتینگ  – 7 نوار ردیف کننده – 6 خشک کننده

 هزینه هاي سرمایه گذاري طرح

میلیارد ریال برآورد  8.85میلیارد ریال و سرمایه در گردش طرح ممادل  35.49هزینه های سرمایه گذاری ثابن طرح ممادل 

 شده اسن. 

جمع  مورد نیاز شرح

 کل)م.ر(

 درصد

ارزي 

 )دلار(

معادل  

 ریالی

جمع مورد  ریالی)م.ر(

 نیاز)م.ر(
 %6 450 2 450 2 450 2 0 0 زمین

 %3 144 1 144 1 144 1 0 0 محوطه سازی

 %24 524 10 524 10 524 10 0 0 ساختمان

 %34 967 14 967 14 967 14 0 0 ماشین آلات و تج یزات

 %7 888 2 888 2 888 2 0 0 تأسیسات

 %0 200 200 200 0 0 لوازم و تج یزات آزمایشداهی 

 %1 400 400 400 0 0 وسایل نقلیه

 %0 87 87 87 0 0 تج یزات کارگاهی

 %1 405 405 405 0 0 تج یزات و وسایل اداری  خدماتی

 %4 653 1 653 1 653 1 0 0 متفرقه و پیش بینی نشده

 %78 34،717.40 34،717.40 34،717.40 0 0 جمع دارایی هاي ثابت
 %2 779.40 779.40 779.40 0 0 هزینه های قرل از ب ره برداری

جمع هزینه هاي سرمایه 

 گذاري ثابت

0 0 35،496.81 35،496.81 35،496.81 80% 

 %20 858.07 8 858.07 8 858.07 8 0 0 سرمایه در گردش

 %0 0 0 0 0 0 سایر دارایی ها

جمع کل هزینه هاي سرمایه 

 گذاري طرح

0 0 44،354.88 44،354.88 44،354.88 100% 
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 طرح تولید هزینه هاي

 میلیارد ریال برآورد شده اسن. 60.62هزینه های سالانه تولید ممادل 

 هزینه درظرفیت عملی )م.ر( هزینه)م.ر( شرح ردیف

 485 45 539 50 مواد اولیه  کمکی و بسته بندی 1

 727 5 904 5 حقوق و دستمزد تولیدی 2

 157 1 258 1 آ . برق. سوخن  ارتراطات 3

 63 63 بیمه 4

 168 1 270 1 تممیر و ند داری 5

 552 1 687 1 ترلیغات بازار یابی و 6

 793 2 036 3 متفرقه و پیش بینی نشده تولید 7

 679 2 679 2 است لاک 8

 60،624 66،436  جمع

 

 شاخص هاي اقتصادي

 واحد سنجش -مقدار   شرح

 میلیون ریالNPV 19371 خالص یفملارزش 

 IRR 29.81% داخلی زدهنرخ با

 سال 2.99 (pbp) ه زمانی بازگشن سرمایهورد

 



 

1 

 

 فرم خلاصه پروژه

 معرفي پروژه

 نگیاحداث سردخانه و سورت ( عنوان طرح :1

 (6302)ی انبار کردن و انبار دار زيربخش :   (63) یو کمک یبانیپشت یتهایفعال ( بخش :2

 ارائه خدمات سردخانه ای و سوتینگ میوه ( توليدات / خدمات : 3

 زمینهای اصلی              شهرك صنعتی                منطقه ويژه اقتصادی              منطقه آزاد                  ( مكان :4

 ( توصيف طرح :5
 .باشد یدر استان لرستان م واحد سردخانه و سورتینگطرح احداث  نيا یهدف از اجرا

د در واح یدیولت یهاکالا تیباشد. ماه یدر سردخانه م یارو نگهد نگیو ... جهت سورت یگلاب ب،یها شامل س وهیطرح، انواع م نيدر ا یمحصول مورد بررس
از  یاکه مجموعه بوددخواه یبندو پوشش بسته کنواختيو اندازه  تیفیک یشده در کالا و دارا جاديا طيداشت، که آن هم شرامشخصه بارز خواهد  کي نگیسورت

که  یانتخاب هیاولادهبود که با توجه به م خواهد یبندبسته اتياز محتو یعیوس فیط یاراد کنیاست. ول دهيآن کالا اعمال گرد یبر رو زین یفیخدمات کنترل ک
 خواهد داشت. یطور عمومبرا  جاتيسبزو  جاتوهیو مشخصات م طيبود و شراخواهد یاریتنوع بس یدارا باشند،یم جاتيو سبز جاتوهیشامل م

 

 تن در سال 3200 ( ظرفيت سالانه طرح : 6

 وژهوضعيت پر

 % تامین مواد اولیه داخلی است.100  ( ميزان دسترسي به مواد خام اوليه در داخل كشور يا استان7

 ( فروش :8

 %   بيني شده صادراتيبازار پيش%                    100   بيني شده داخليبازار پيش

 ماه 24 :بندي كامل پروژه ) از شروع فعاليت تا عمليات تجاري ((زمان9

 

 زمانبندي

 شروع فعاليت 

 شروع كار در محل

 پايان كار 

 شروع عمليات تجاري  

 ( وضعيت پروژه :10

 خیر  بله  باشد؟سنجی میآيا طرح دارای امکان

 خیر  بله  آيا زمین مورد نیاز طرح تهیه شده است؟

 خیر  بله  جواز تأسیس، محیط زيست و ...( گرفته شده است؟»آيا مجوزهای قانونی 

 خیر  بله  آيا قراردادی با شريک داخلی يا خارجی منعقد گرديده است؟

 خیر  بله  آيا موافقتنامه فاينانس منعقد گرديده است؟

 خیر  بله  آيا قراردادی با پیمانکار داخلی و يا خارجی منعقد شده است؟

 خیر  بله  برق، آب مورد نیاز، سوخت، ارتباطات، جاده و ...( فراهم گرديده است؟آيا امکانات زيربنايی طرح )

 خیر  بله  آلات، تجهیزات به همراه شرکتهای سازنده يا فروشنده تعیین شده است؟آيا لیست مهارت، ماشین

 خیر  بله  کنولوژی منعقد گرديده است؟تآلات، تجهیزات و آيا قرارداد يا موافقتنامه خريد ماشین
 



 

2 

 

 

 ساختار مالي

 ( تأمين مالي11

 شرح
 ارز مورد نياز پول داخلي مورد نياز

 (دلار)به ميليون 

 دلاركل به ميليون 

 دلارمعادل ميليون  دلارنرخ تبديل به  ميليون ريال

 35496.81 سرمايه ثابت
هر دلار معادل 

 ريال 31000

1.15 0 1.15 

 0.29 0 0.29 8858.07 سرمايه در گردش

 1.43 0 1.43 44354.88 گذاريكل سرمايه

 لاردآلات خارجي ميليون ارزش تجهيزات و ماشين -

 دلار ميليون  0.48       آلات داخليارزش تجهيزات و ماشين -

 ردلاارزش تكنولوژي خارجي ................... ميليون  -

 لاردارزش تكنولوژي داخلي ............. ميليون  -

 %20نرخ تنزيل  سال 10در   ميليون ريال 19371:  ( NPV )ارزش فعلي خاص طرح  -

 % 29.81:   ( IRR )نرخ بازده داخلي  -

 % 33.44نرخ بازگشت سرمايه :       -

 اطـلاعات عـمومي

      تكميل و توسعه                                        ( نوع پروژه :           تأسيس12

 (مشخصات شركت : 13

 نام ) اشخاص حقيقي يا حقوقي ( :  -

  فعاليت جاري شركت : -

 آدرس :  -

   سايت:وب                 :email          فكس :                    تلفن : -

 ساير               بخش خصوصی                   بخش عمومی                     ساختار قانوني شركت : -
 

 لطفاً در صورت موجود بودن موارد ذيل را پيوست نماييد .

 سنجي اوليه مطالعات امكان -

 سنجي مطالعات امكان -

 ( محيط زيست و ... مجوزهاي قانوني )جواز تأسيس -
 

 گذاری استان لرستانمرکز خدمات سرمايه

 فنی ايرانگذاری و کمکهای اقتصادی و سازمان سرمايه

 وزارت امور اقتصادی و دارايی

  + 986633202905فاکس :   +986633229577تلفن : 

eco_isc@yahoo.com 


